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vista aerea con area d'intervento evidenziata
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Linea poligonale



Rif. Vs missive prot. 654418  del 07.08.2019 REG. LAZIO  
prot. 0047336  del 07.08.2019 UFF. TEC. COM. ALBANO LAZIALE 

Roma, 16.10.2019 

OGGETTO: DOCUMENTAZIONE INTEGRATIVA AL RAPPORTO PRELIMINARE VERIFICA 
ASSOGGETTABILITÀ VAS RELATIVA AL PIANO INTEGRATO DI INTERVENTO 
DI INIZIATIVA PRIVATA L.R. N. 22/1997 IN VARIANTE AL PRG – VARIANTE 
VIA L’AQUILA LOCALITÀ PAVONA. 

1 - In relazione alla richiesta di chiarimenti relativi alla verifica degli standard di PRG per il verde 
pubblico, a seguito della trasformazione dell’area in oggetto da VP a Residenziale, si rimanda alla 
risposta che l’Autorità Procedente (Città di Albano Laziale) provvederà a fornire. 

2 – ANALISI STATO ATTUALE DELLE COMPONENTI AMBIENTALI 

2a Componenti Suolo e Sottosuolo 

Dalla relazione Geologica, parte integrante del progetto, non essendo presenti nell’area in 
questione vincoli di tipo ambientale, elementi di rischio e/o vulnerabilità, si può ritenere l’area idonea 
alla realizzazione del progetto. 

Si riporta uno stralcio delle conclusioni della Relazione Geologica: 



Si allegano le Tavole relative all’analisi del suolo e sottosuolo con la perimetrazione 
dell’area di piano: 

• Tav 1 – carta litologica
• Tav 2 – stralcio Pai (da Relazione Geologica)
• Tav 3 – stralcio  PAI tav 2.01
• Tav 4 – Stralcio MOPS (da Relazione Geologica)
• Tav 5 – stralcio PTPR tavole 29_387_A, B e C
• Tav 6 - stralcio PTPG

Il PRINT rispetto al sistema della pianificazione sovraordinata e 
urbanistica, risulta inquadrato secondo il PTPR come segue:

tavola A - "Sistemi ed Ambiti del Paesaggio", l'area d'intervento risulta 
delineata quale "Paesaggio Agrario di Continuità".

tavola B - "Beni Paesaggistici", l'area non risulta interessata da vincoli 
paesaggistici.

tavola C - "Beni del patrimonio Naturale e Culturale", l'area risulta delineata 
quale sistema agrario a carattere permanente.

Rispetto al Piano Territoriale Provinciale Generale (PTPG) l'area 
d'intervento ricade interamente nell'ambito classificato all'art. 42 delle N.d.A. del 
PTPG quale "Campo preferenziale di organizzazione degli insediamenti"
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SD9 - XQLWj GL 9LOOD DRULD 
OLWRIDFLHV: VDEELRVR-FRQJORPHUDWLFD

KRL - XQLWj GL CRURQD GHO LDJR;
GHSRVLWR SLURFODVWLFR FRPSRVWR GD
DOWHUQDQ]H GL OLYHOOL FLQHULWLFL H ODSLOORVL

AREA INTER9ENTO 

P9N - XQLWj GL PDYRQD;
GHSRVLWR SLURFODVWLFR FRPSRVWR GD
DOWHUQDQ]H GL OLYHOOL FLQHUWLFL H ODSLOORVL
FRQ DEERQGDQWL EORFFKL ODYLFL
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GHSRVLWR SLURFODVWLFR FRPSRVWR GD 
DOWHUQDQ]H GD OLYHOOL FLQHULWLFL D ODSLOORVR-
FLQHULWLFL

FKBD - IRUPD]LRQH GL MDGRQQD
       GHJOL AQJHOL;

ODYH JULJLR-VFXUH
OLWRIDFLHV: FRODWD GL ODYD

COM8NE DI ALBANO LA=IALE 

PIANO INTEGRATO - LQWHUYHQWR GL LQL]LDWLYD SULYDWD
L.R. LD]LR GHO 26/06/1977  Q.22 DUW.2 FRPPD 3 SXQWR C

LQ YDULDQWH DO P.R.G. DSSURYDWR LQ GDWD 09/03/1976
ILQDOL]]DWR DOOD UHDOL]]D]LRQH GL Q.3

8QLWj IPPRELOLDUL DG XVR UHVLGHQ]LDOH FRQ LO FRPSOHWDPHQWR
GL RSHUH GL XUEDQL]]D]LRQH.
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MARCO
Linea poligonale



Stralcio Cartografia PAI Piano Stralcio Assetto Idrogeologico A.B.R. Lazio e Legenda carta fuori scala 

Dalla verifica della cartografia del PAI nell’area in questione non sono presenti vincoli PAI. 

Area d’indagine 

TAV 2

MARCO
Rettangolo



TAV 3



Dalla Carta delle MOPS l’area è classificata come zona stabile suscettibile ad amplificazione locale. 

Stralcio Carta delle Microzonee Omogenee in Prospettiva Sismica MOPS approvata fuori scala

Legenda Carta delle Microzonee Omogenee in Prospettiva Sismica MOPS 

Area d’indagine 

TAV 4

MARCO
Rettangolo



STRALCIO P.T.P.R
     Tav. 29A - Fg.387

Legenda

TAV 5A



STRALCIO P.T.P.R
     Tav. 29B - Fg.387

Legenda

TAV 5B

marco toro




STRALCIO P.T.P.R
     Tav. 29C - Fg.387

Legenda

TAV 5C

marco toro
BENI DEL PATRIMONIO NATURALE E CULTURALE

marco toro




Stralcio (PTPG) 

TAV 6



2b Componente Acqua 

Dall’analisi delle Tavole dell’Atlante dei Bacini Idrografici (Bacino 21 “Tevere-Incastri” e Bacino 
22 “Incastri”) risulta che l’area del PRINT ricade nelle aree urbanizzate al di fuori dei vincoli ambientali. 

Si allegano le Tavole dell’Atlante dei Bacini Idrografici PTAR: 

• Tav 7 – Bacino 21
• Tav 8 – Bacino 22



TAV 7

marco toro




TAV 8

marco toro




2c Componente Aria 

Dall’analisi della Tavola del Piano Risanamento Qualità Dell’Aria, in base al DGR 164 del 
05.03.2010 – NTA – art. 3 Zonizzazione, risulta che l’area oggetto del PRINT ricade in zona B 

Si allegano la Tavola del PQA del PRQA: 

• Tav 9 – Estratto tavola PQA del PRQA



TAV 9



2e Componente Biodiversità 

Dall’analisi del Piano Terrritoriale Paesistico (PTP), ambito territoriale n. 9 - Castelli 
Romani, l'area  oggetto dalla proposta, sia per quanto concerne i vincoli ex Legge 
431/85 TAV E1/3 e sia per la classificazione delle aree ai fini della tutela TAV E4/10, non 
risulta interessata da alcun tipo e grado di tutela. 

Si allegano le Tavole: 

• Tav 10 – stralcio tav. 20 p – Parco Castelli Romani
• Tav 11 – stralcio sovrapposizione foto aerea e Tav 20 p.

Come puntualizzato nella relazione Vegetazionale, uno degli obiettivi principali che si 
perseguono - con un’analisi degli impatti condotta in parallelo con la progettazione di 
un’opera – è costituito dalla possibilità di evitare o minimizzare gli impatti negativi e valorizzare 
quelli positivi.  

In fase progettuale esecutiva si prevederà di ridurre l’impatto ambientale del cantiere 
sul tessuto socio economico e sulla viabilità esistente. 

Inoltre il progetto prevede la ripiantumazione di specie vegetali autoctone. Si riporta 
uno stralcio della relazione vegetazionale.

2d Componente Rumore 

Il Comune di Abano Laziale risulta, attualmente, sprovvisto di Piano di Zonizzazione Acustica. 



TAV 10



TAV 11



 La valutazione degli effetti cumulativi del PRINT (oggetto del presente 
RP) con il PRINT dell’area adiacente, non è stata presa in esame per la 
modesta dimensione del nostro intervento, che prevede la realizzazione di n. 3 
unità immobiliari per un totale di soli 920,72 mc; dimensione di gran lunga 
inferiore alla struttura sportiva (esclusa dalla verifica ad assoggettabilità a 
VAS, come da Vs Determinazione n. 608015 del 30 giugno 2015).
 Inoltre, per quanto riguarda l’interferenza sulla viabilità, l’ingresso delle 
residenze è stato progettato appositamente su via L’Aquila, essendo quello 
della struttura sportiva su via Roma, per non produrre effetti cumulativi sulla 
circolazione viaria.  

3 – VALUTAZIONE INTERFERENZE CON PRINT ADIACENTE 
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